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De ce apar abateri de la proiect ?

Multe dintre nemultumirile
beneficiarilor vin si din faptul ca
proiectul ardta mult mai frumos
decat constructia in realitate.ln
plus, si arhitectul are nemultumirile
lui cand proiecteaza ceva si la final
iese altceva decat si-a imaginat.
Aceste nemultumiri sunt generate
de abaterile de la proiect. De cele
mai multe ori, abaterile de la
proiect au cauze de natura
economica, beneficiarul
ncearcand sa faca economii dupa
semnararea lucrarilor. Altele sunt
cauzate de slaba calificare a
muncitorilor.

Totusi, arhitectii spun ca in cele mai
multe cazuri se ajunge la un

compromis.

Dorinta de a reduce costurile

afecteaza calitatea
constructiei

Abaterile pot sd apard din mai
multe motive, dar in cele mai
multe cazuri se inlocuiesc anumite
componente ale cladirii cu unele
mai ieftine, spune arhitectul Adrian
Cristescu de la West Group

Architecture.

Asta apare intr-un mod ciudat ca un
fel de conspiratie contra proiectului
pornind de la client si constructor.
De exemplu, constructorul oferd in
loc de parchet de 8o deleio
varianta de 30 de lei. Dezvoltatorul
acceptd pentru cd este mai ieftin si
vrea sd facd o economie. Dar, va
avea o calitate mai slaba decat cea
pe care arhitectul o ofera din

proiect.

Sigur cd mai sunt si abateri din
greseli ale constructorului, dar
acestea depind foarte mult de

calitatea contractelor,

constructorului sau organizatiei.
Principalele motive pentru care
apar sunt cele de reducere a
costurilor. "E o conspiratie intre
constructor si client impotriva
proiectului, fiindca ei sunt
interesati sa diminueze costurile
cat mai mult, dar reduc si valoarea

proiectului.

Tn principiu, ca urmare a acestor
abateri se modifica nivelul final de
calitate a constructiei. De regula,
lucrurile se discuta i se ajunge la un
compromis", concluzioneaza
arhitectul Adrian Cristescu .

Muncitorii nu sunt suficient de
pregatiti pentru punerea in
opera

“In momentul de fat3 piata
materialelor de constructii este
foarte generoasa, as spune, in
comparatie cu perioada tineretii mele
cand, Tn comunism, aveam cateva
materiale”, afirma arhitectul
Alexandru Beldiman de la BBM Grup.
Tn general, arhitectii vor materialele
cele mai bune si, deci, cele mai
scumpe, iar antreprenorii vor sa
intre intr-un pret pe care probabil il
negociaza aspru cu beneficiarul si,
ca urmare, au interesul sa puna
niste produse de un nivel mai putin
ridicat i de o calitate implicit mai
putin ridicatd, deci cu costuri mai
mici. $i aceasta este una din
abaterile importante, crede domnul
Beldiman.

Legat de acest lucru, sigur ca
depinde foarte mult de calitatea
antreprizei, dar de foarte multe ori
muncitorii nu sunt suficient de bine
pregatiti cu punerea in operad si asta
duce la reparatii mai ales in zona
teraselor, refaceri care costa bani.
Executiile tin foarte mult de fiecare
antreprizd. Sunt unele antreprize
care si-au educat oamenii §i unele
care lucreaza cu oameni adusi din
stanga si din dreapta fara sd le fie
prea mult verificate cunostintele.
“Din cate stiu eu majoritatea
antreprizelor au renuntat la o buna
parte din muncitori, pentru ca piata
este restransa. Consecintele sunt

preturi ridicate si inevitabile discutii
n contradictoriu intre proiectant,
antreprenor si beneficiar, care dau
vina unii pe altii”’, mai spune
domnul Beldiman.

Dese abateri de la proiect, la
sfatul constructorului

“In cazul proiectelor noastre,
beneficiarii privati in general cam
urmaresc ceea ce le ddm noi”,
spune arhitectul Alexandru Baban,
de la Architel.

Mai dese abateri sunt la sfatul
constructorului. Constructorul
le sugereazd sd facd anumite
schimbari. Existd sfaturi din
partea unor terti care fi fac
sd-si schimbe optiunile pe
parcurs.

Poate chiar constructorul care fi
sfatuieste sa schimbe pe ici pe
colo proiectul, fara sa aiba in
vedere de fapt rezultatul final si
ce implicatie are o mica
schimbare.

Un exemplu poate fila o casain
pantg, la care arhitectul recomanda
un subsol partial iar constructorul 1l
sfatuieste pe beneficiar sa facd un
subsol total, fard sa ii spund Tnsa ca
apar cresteri de costuri pe care nu
le-a anticipat.

Consecintele acestor schimbadri pot
fi modificarea geometriei si
volumetriei constructiei, precum si
costuri suplimentare si in executie
siinintretinere.

“In prezent lucrez la niste reabilit3ri

de constructii existente, la o0 sala de
sport la un liceu, o gradinita,
reabilitarea unui stadion de
atletism, mai multe pensiunin
mediul rural, un centru de zi pentru
copii”’, ne spune arhitectul
Alexandru Baban.

Interpretari diferite,
modificari, aparitii de noi
prevederi legale schimba
proiectele

Sunt abaterile generate Tn principiu
de interventii ale beneficiarilor,
probleme legate de institutii si
avize care schimba solutiile,
modificdri cauzate de terminarea
bugetului inainte de finalizarea
investitiei, spune arhitectul
Alexandru Maftei de la Tecon.
Motivatiile sunt multiple. Chiar si
cele cauzate de evenimente care se
ntampla in societate, cum au fost
problemele cu Clubul Colectiv, care
au generat interpretdri diferite ale
normativelor sau modificari ale
normativelor sau aparitii de noi
prevederi legale ce au schimbat
proiecte aflate in desfdsurare. De
exemplu, diverse proiecte au primit
noi interpretdri in cazul avizarilor,
interpretdri ce au dus la modificari
de proiectare. “Se intampld sa
primesti aviz de la o institutie care,
ulterior, da modificari drastice ale
solutiei — retrageri, regim de
indltime mai mic, modificdri de
aspect estetic dacd sunt zone
protejate”, spune arhitectul
Alexandru Maftei.
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Sunt si cazuri concrete cu
beneficiari de locuinte care renunta
la etaje, pentrucdlise parecde
suficient de mare casa dupd ce o
vdd ridicata.

Biroul de arhitectura Tecon are o
pleiadd de proiecte, intrucat
acopera cam toate zonele de
arhitectura, de la partea de locuinte
individuale si colective, |a proiecte
de infrastructurd sportiva. Mai are
n lucru si amenajari exterioare, de
zone de loisir, piscine exterioare,
pensiuni turistice.

Abateri exista si din cauza
problemelor care apar pe
santier

Apar modificdri si pe parcursul
proiectului si in implementarea lui.
Modificarile pot fi diverse. “Cele
mai multe sunt legate de costuri
sau de tehnnologii de executie si
aici mad refer la interactiunea cu
constructorul care are metode mai
simple sau diferite de ceea ce
propunem noi, nu neaparat mai
bune sau mai rele”, afirma
arhitectul lustinian Marius Orza, de
la biroul “Dico si Tigdnas”.

Abateri exista i din cauza
problemelor care apar pe santier.
Sunt lucrari ascunse, unde
constructorul de multe ori - poate si
laindemnul beneficiarului, poate e
priceput, poate nu - nu face lucrdrile
conform unor detalii agrementate si
pot apdrea probleme.

Frecvent apar probleme la
hidroizolatii, la lucrari de finisaje,
chiar sila lucrari de confectii
metalice sau la turnarea structurii.
“La structurd nu am intalnit
probleme foarte grave, dar am
vazut niste chestii care nu erau
neapadrat ortodoxe”, mai spune
arhitectul lustinian Marius Orza.
Motivatiile sunt legate de partea
financiara pe de o parte silipsa de
profesionalism pe de alta parte.
Constructorul Tncearcd sa aiba un
profit cat mai mare lucrand cat mai
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ieftin. Ideea nu este rea, dar nu
trebuie sa fie in detrimentul
investitiei. Pot fi gasite solutii mai
eficiente economic sau mult mai
usor de pus n practicd, dar trebuie
discutate si nu facute improvizatii.
De muilte ori, din lipsa banilor sau
pentru a reduce investitia se apeleaza
la materiale de o calitate indoielnica.
Acestea altereaza imaginea finala
dorita de proiectant si scad calitatea
constructiei. “Dacd puiin operd
materiale neagrementate, nedorite,
care nu corespund cu viziunea initiald
a proiectului, rezultatul poate fi
indoielnic. Tine si de imagine, tine si
de calitate.”, subliniaza domnul Orza.
Exploatarea fn timp a cladirii poate fi
costisitoare, pentru ca trebuie
reparatii, interventii care cresc
costurile de intretinere. De exemplu,
daca se pun sisteme de
termoizolatie, mai ieftine, nu din
vatd minerald, ci un anume
polistiren, acestea pot sa nu izoleze
suficient. Sila grosimile de
termosistem se fncearca reduceri -
de ce sa pun de 10, pun de 8, merge
si asa. Aceasta este o lupta continua
a arhitectului cu beneficiarul si
constructorul pentru a le explica
avantajele si de ce trebuie facute
lucrurile intr-un anume fel.

Tn prezent, biroul “Dico si Tiganas”
lucreaza la proiecte rezidentiale,
industriale siin domeniul sportiv.

Materialele recomandate sunt
inlocuite cu unele mai ieftine,
mai putin durabile

Cea mai frecventd abatere este cea
legatd de materiale, spune arh.Liviu
Marian Fabian, de la LTFB.
Beneficiarul sau constructorul, in
functie de caz, inlocuiesc materialele
initiale — de exemplu, tampldria
solicitata ori prin caietul de sarcini ori
prin proiect de arhitect si pun ceva
mai ieftin sau chiar o alta variantsg,
mergand spre mai ieftin.

n anumite cazuri se modifica
suprafata tamplariei, se micsoreazd

suprafata vitrajelor, tot pentru
reducerea costurilor.

Calitatea cladirii scade si estetic si
din punct de vedere al exigentelor
tehnice.

Se pun materiale care in timp se
degradeaza mai repede si asta
afecteaza ambele componente - si
esteticd si tehnica.

Tn cele mai multe cazuri cresc si
costurile cu intretinerea cladirii. in
general materialele durabilele sunt
mai ieftine in timp. Cel mai frecvent
se fnlocuiesc materialele durabile cu
unele mai putin durabile.

Arh.Liviu Marian Fabian a observat
nsa ca se contureaza o tendintd mai
ales la beneficiarii persoane fizice,
care incep sa reevalueze acest lucru si
sd cumpere materiale mai durabile.
“Auinceput sa fie mai usor convinsi
sd dea un ban acum si sa
economiseasca pe termen mai lung.
Asta poate fi o intamplare, dar am
vazut mai des oameni atentila
materiale mai bune sau chiar intreaba
care sunt materialele durabile”,
spune arh. Liviu Marian Fabian.

in mare parte proiectele la care
domnul Fabian lucreaza sunt
locuinte (locuinte unifamiliale si
locuinte colective), dar si cladiri
publice, cum ar fi o cladire de
laboratoare la un centru de
cercetari. O parte dintre ele intarzie
foarte mult pentru cd sunt blocate
n faza de PUD.

Micsorarea golurilor de pe
fatada pentru economie de
energie si tamplarie

“Prima abatere de la proiect care Tmi
vine Tn minte pentru cd tocmai m-am
lovit de ea este micsorarea golurilor
de pe fatada”, spune arh. Maria
Madalina Iftimi, de la biroul de
arhitectura atelierul Mana de lucru.
Motivul este frica clientilor de a nu
consuma prea multi bani pe energie
si tamplarie.

Consecintele sunt standardizarea
unui volum de arhitectura.

“Formele pe care le propunem sau
volumele, cd nu e vorba doar de
niste forme, sunt reduse la un
anumit standard din cauza
tamplariei standard”, atrage
atentia arh. Maria Mddalina Iftimi.

Riscurile abaterilor de la
proiect: perpetuarea unei
situatii care nu ne place

Multe dintre abateri sunt legate de
beneficiar, de costuri si de aspectul
design — mai bine sau mai putin
bine inteles si acceptat, subliniaza
arhitectul Liviu lon, de la Active
Design Studio.

Pe partea de arhitectura riscurile ar
fi sa ne polueze o perioadd destul
de lunga cu diverse lucruri care stim
foarte bine cum arata, care raman
si care ne influenteaza.

“Lucrdm la ansambluri rezidentiale,
birouri, amenajari. O parte din ele
vor fi finalizate in acest an”, spune
arhitectul Liviu lon.

Finisajele exterioare mai
scumpe sunt inlocuite cu
unele mai ieftine

“Noi suntem norocosi ca avem
parte de beneficiari care ne cam
asculta si abaterile sunt foarte
putine. De exemplu, propunem un
finisaj exterior mai scump, ori
beneficiarul vrea sa gasim varianta
mai ieftind. Atunci difera materialul
propus de noi fata de cel care s-a
pus in operd, darin general nu prea
sunt abateri foarte mari”’, spune
arh.Mihai Dragan, de la Arhimar.
Abaterile sunt de regula de naturd
economicd si intervin dupd
fnceperea constructiei, din cauza ca
beneficiarul vrea sa economiseasca
in anumite parti ale constructiei.

Tn prezent, arh.Mihai Dragan
lucreaza la mai multe proiecte:
ansamblu de locuinte, cladiri de
birouri, locuinte individuale. La
unele dintre ele constructia va fi
finalizata in acest an, iar altele sunt
n faza de proiect. ®m
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