Sector 3

Toate cladirile ridicate ilegal risca sa fie demolate mai
devreme sau mai tarziu

Procedura intrarii in legalitate,
permisa de legislatia In vigoare, nu
poate salva constructia decatin
anumite situatii. Toate constructiile
realizate ilegal, fara autorizatie de
construire sau care nu respecta
prevederile din autorizatia
obtinutd, risca sd fie demolate mai
devreme sau mai tarziu.
Demolarea constructiilor ilegale
poate fi realizata destul de rapid in
cazul in care ele sunt amplasate pe
domeniul public.

Potrivit arhitectului sef al Sectorului
3, Stefan Dumitrascu, in cele mai
multe cazuri, demolarea
constructiilor de pe domeniul
public se referd la chioscuri, garaje
sau alte structuri similare instalate
ilegal.

De aceste cazuri se ocupa in
prezent Politia Locald. Procedural,
Politia Locala constatd ca a fost
ridicatd ilegal o constructie,
ntocmeste proces verbal de
constatare, apoi sesizeaza
proprietarul, il amendeaza si i
solicitd sa desfiinteze constructia
ntr-un anumit interval de timp.

in caz contrar, primarul emite o
dispozitie pentru desfiintarea
constructiei, care este validata
ulterior si de prefectura. Dupa
efectuarea acestei proceduri se
poate trece la executarea
interventiei de demolare. Desigur,
costurile aferente demoldrii sunt
ulterior recuperate de la
proprietarul constructiilor
respective, putandu-se ajunge pana
la popriri pe conturi.

De exempluy, la nivelul Sectorului 3
n perioada 2005 - 2008 a fost
dispusa demolarea a circa 11.500 de
garaje si 3.500 de chioscuri si alte
constructii amplasate ilegal pe

domeniul public, precizeaza
domnul Dumitrascu.

Numai instanta poate
dispune demolarea
constructiilor ilegale de
pe terenuri private

Daca procedura pentru demolarea
constructiilor ilegale de pe
domeniul public este relativ simpla,
nu acelasi lucru se intampla si in
cazul constructiilor ilegale
executate pe terenuri private.
Primarul nu poate emite dispozitie
de desfiintare dacd acele constructii
executate ilegal, fara autorizatie de
construire sau fn afara autorizatiei
de construire sunt amplasate pe
teren proprietate privata. In aceste
cazuri, Primdria, prin Politia Locald,
trebuie sa sesizeze instanta de
judecatd, pentru ca numai aceasta
poate da o dispozitie de desfiintare
printr-o sentintd definitiva, explica
domnul Dumitragcu.

Procedural, daca o constructie
privata depaseste parametrii din
autorizatia de construire sau nu are
autorizatie, atunci Politia Locald
dispune sistarea lucrarilor si
amendarea beneficiarului.

Ulterior, legea i da
contravenientului posibilitatea sa
solicite o autorizatie de construire
pentru aintra in legalitate cu
constructia. in acest caz suportd
doar amenda si costurile prilejuite
de procedura de autorizare.

Tn caz contrar, instanta sesizata
poate dispune demolarea partiald
(pentru ceea ce este in plus fata de
autorizatia de construire) sau totala
(dacd nu existd o autorizatie de
construire).

B Primaria Sectorului 3 a lansat, in luna aprilie, o licitatie pentru
atribuirea contractului-cadru cu o durata de 4 ani pentru
desfiintarea constructiilor ilegale amplasate pe domeniul
public. Valoarea contractului-cadru a fost estimata la aproape

32 milioane de lei plus tva.

—

Dacd lucrdrile sunt continuate si
dupa ce organele de control au
dispus sistarea lor, acest lucru este
fncadrat ca infractiune.

Procedura intrarii in legalitate nu
poate fi aplicata oricum, in mod
abuziv, intrucat existd niste limite
clare. Concret, pentru a putea intra
in legalitate, cladirea in cauza tot
trebuie sa respecte normativele de
sigurantd a constructiei, precum si
prevederile din regulamentul local
de urbanism.

De exemplu, dacd incadrarea
urbanisticad a zonei permite
edificarea unei constructii cu regim
maxim de indltime de parter + 14
etaje, dar beneficiarul lucrarii
obtine autorizatie pentru parter +
10, iar ulterior construieste parter +
14 etaje, atunci poate solicita
intrarea in legalitate, pentru ca in
continuare se incadreaza in limitele
urbanistice.

in schimb, dac ridica 15 etaje peste
parter, atunci devine imposibila
intrarea in legalitate a ultimului etaj,
iar finalitatea este demolarea
acestuia.

Totodatd, daca beneficiarul cladirii
a depdsit parametrii din
regulamentul local de urbanism,
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legislatia interzice initierea unor
documentatii de tip Plan Urbanistic
de Detaliu (PUD) sau Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) pentru a
creste acesti parametrii si a intra
astfel in legalitate, subliniaza
domnul Dumitrascu.

Depasirea limitelor nu se refera
numai la regimul de Tnaltime a
cladirii, desi poate cd acesta este
cel mai evident aspect, ci poate viza
si toti ceilalti indicatori ai
constructiei, precum Procentul de
Ocupare a Terenului (POT),
Coeficientul de Utilizare a Terenului
(CUT), functiunile, accesele etc.

Tn practica, pentru cd majoritatea
beneficiarilor realizeaza la ce riscuri
se supun dacd depasesc limitele
impuse de regulamentul local de
urbanism, sunt foarte rare cazurile
n care decid sd facad acest lucru si
sd se ajunga astfel la demolare,
sustine domnul Dumitragcu. ®
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