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Procedura intrãrii în legalitate,
permisã de legislaþia în vigoare, nu
poate salva construcþia decât în
anumite situaþii. Toate construcþiile
realizate ilegal, fãrã autorizaþie de
construire sau care nu respectã
prevederile din autorizaþia
obþinutã, riscã sã fie demolate mai
devreme sau mai târziu.
Demolarea construcþiilor ilegale
poate fi realizatã destul de rapid în
cazul în care ele sunt amplasate pe
domeniul public.
Potrivit arhitectului ºef al Sectorului
3, ªtefan Dumitraºcu, în cele mai
multe cazuri, demolarea
construcþiilor de pe domeniul
public se referã la chioºcuri, garaje
sau alte structuri similare instalate
ilegal.
De aceste cazuri se ocupã în
prezent Poliþia Localã. Procedural,
Poliþia Localã constatã cã a fost
ridicatã ilegal o construcþie,
întocmeºte proces verbal de
constatare, apoi sesizeazã
proprietarul, îl amendeazã ºi îi
solicitã sã desfiinþeze construcþia
într-un anumit interval de timp.
În caz contrar, primarul emite o
dispoziþie pentru desfiinþarea
construcþiei, care este validatã
ulterior ºi de prefecturã. Dupã
efectuarea acestei proceduri se
poate trece la executarea
intervenþiei de demolare. Desigur,
costurile aferente demolãrii sunt
ulterior recuperate de la
proprietarul construcþiilor
respective, putându-se ajunge pânã
la popriri pe conturi.
De exemplu, la nivelul Sectorului 3
în perioada 2005 - 2008 a fost
dispusã demolarea a circa 11.500 de
garaje ºi 3.500 de chioºcuri ºi alte
construcþii amplasate ilegal pe

domeniul public, precizeazã
domnul Dumitraºcu.

Numai instanþa poate
dispune demolarea
construcþiilor ilegale de
pe terenuri private

Dacã procedura pentru demolarea
construcþiilor ilegale de pe
domeniul public este relativ simplã,
nu acelaºi lucru se întâmplã ºi în
cazul construcþiilor ilegale
executate pe terenuri private.
Primarul nu poate emite dispoziþie
de desfiinþare dacã acele construcþii
executate ilegal, fãrã autorizaþie de
construire sau în afara autorizaþiei
de construire sunt amplasate pe
teren proprietate privatã. În aceste
cazuri, Primãria, prin Poliþia Localã,
trebuie sã sesizeze instanþa de
judecatã, pentru cã numai aceasta
poate da o dispoziþie de desfiinþare
printr-o sentinþã definitivã, explicã
domnul Dumitraºcu.
Procedural, dacã o construcþie
privatã depãºeºte parametrii din
autorizaþia de construire sau nu are
autorizaþie, atunci Poliþia Localã
dispune sistarea lucrãrilor ºi
amendarea beneficiarului.
Ulterior, legea îi dã
contravenientului posibilitatea sã
solicite o autorizaþie de construire
pentru a intra în legalitate cu
construcþia. În acest caz suportã
doar amenda ºi costurile prilejuite
de procedura de autorizare.
În caz contrar, instanþa sesizatã
poate dispune demolarea parþialã
(pentru ceea ce este în plus faþã de
autorizaþia de construire) sau totalã
(dacã nu existã o autorizaþie de
construire).

Dacã lucrãrile sunt continuate ºi
dupã ce organele de control au
dispus sistarea lor, acest lucru este
încadrat ca infracþiune.
Procedura intrãrii în legalitate nu
poate fi aplicatã oricum, în mod
abuziv, întrucât existã niºte limite
clare. Concret, pentru a putea intra
în legalitate, clãdirea în cauzã tot
trebuie sã respecte normativele de
siguranþã a construcþiei, precum ºi
prevederile din regulamentul local
de urbanism.
De exemplu, dacã încadrarea
urbanisticã a zonei permite
edificarea unei construcþii cu regim
maxim de înãlþime de parter + 14
etaje, dar beneficiarul lucrãrii
obþine autorizaþie pentru parter +
10, iar ulterior construieºte parter +
14 etaje, atunci poate solicita
intrarea în legalitate, pentru cã în
continuare se încadreazã în limitele
urbanistice.
În schimb, dacã ridicã 15 etaje peste
parter, atunci devine imposibilã
intrarea în legalitate a ultimului etaj,
iar finalitatea este demolarea
acestuia.
Totodatã, dacã beneficiarul clãdirii
a depãºit parametrii din
regulamentul local de urbanism,

legislaþia interzice iniþierea unor
documentaþii de tip Plan Urbanistic
de Detaliu (PUD) sau Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) pentru a
creºte aceºti parametrii ºi a intra
astfel în legalitate, subliniazã
domnul Dumitraºcu.
Depãºirea limitelor nu se referã
numai la regimul de înãlþime a
clãdirii, deºi poate cã acesta este
cel mai evident aspect, ci poate viza
ºi toþi ceilalþi indicatori ai
construcþiei, precum Procentul de
Ocupare a Terenului (POT),
Coeficientul de Utilizare a Terenului
(CUT), funcþiunile, accesele etc.
În practicã, pentru cã majoritatea
beneficiarilor realizeazã la ce riscuri
se supun dacã depãºesc limitele
impuse de regulamentul local de
urbanism, sunt foarte rare cazurile
în care decid sã facã acest lucru ºi
sã se ajungã astfel la demolare,
susþine domnul Dumitraºcu. n
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Toate clãdirile ridicate ilegal riscã sã fie demolate mai
devreme sau mai târziu
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arh. ªtefan Dumitraºcu, arhitectul ºef al Sectorului 3

n Primãria Sectorului 3 a lansat, în luna aprilie, o licitaþie pentru

atribuirea contractului-cadru cu o duratã de 4 ani pentru

desfiinþarea construcþiilor ilegale amplasate pe domeniul

public. Valoarea contractului-cadru a fost estimatã la aproape

32 milioane de lei plus tva.
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